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Banki EI6MIindsitdé Rontgen

10 kritikus hiba, amit keriulj el
lakashitel igénylés el6tt 2026-ban
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Es a konkrét |épések, hogyan készullj fel tudatosan!
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Udvoézlink a kulisszak moégott

a honnanleszlakasom.hu csapata

A banki hitelbiralati folyamat az elmult években jelentdsen atalakult és
digitalizalodott. Ma mar korantsem elegendd csupan a megfelelé ésszegu
jovedelem igazolasa. A banki algoritmusok és biralok szamos olyan tényezoét
vizsgalnak a hattérben, amelyek elsé pillantasra talan jelentéktelennek
tdnhetnek, mégis sorsdontdek lehetnek egy tobb tizmillids lakashitel

esetében.

2026-ban a hitelpiacot az Uj tipusu allami tamogatasok (mint példaul a Fix 3%-
os Otthon Start), a szigorodo fenntarthatdsagi elvarasok és az aktualis
kamatplafon-szabalyozasok hatarozzak meg. Ebben a komplex, folyamatosan

valtozo kornyezetben mi segitunk eligazodni.

© \

Fontos megérteni egy alapvetést:

A bankok nem jé vagy rossz dontéseket
hoznak, hanem kockazatot mérnek. Minden

egyes adatpont a te pénzigyi profilodban ezt a
kockazati mutatot (scoringot) mozditja pozitiv
vagy negativ iranyba.
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A kiadvany célja a kockazatok minimalizalasa és a tudatos felkészilés. Egy
tudatosan osszeallitott hitelkérelemmel nem csupan a biralati idét
gyorsithatod fel, hanem a teljes hitelkonstrukciot az igényeidre szabhatod: a
maximalis hiteldosszeg mellett kihasznalhatod a bankok 6sszes kedvezmeényét
a szamlavezetéstdl a vegtorlesztésig.

A honnanleszlakasom.hu fliiggetlen hitelszakértdék szdvetsége. Hitvallasunk:
ha neked van képed hozz4, nekiink van megoldasunk. Osszeadott, tdbb
évtizednyi tapasztalatunk és kulénbo6z6 nézépontjaink segitik, hogy a
legbonyolultabb helyzetben is megtalaljuk a neked legjobb utat.

Miért bizhatsz a szakértelmunkben?

Csapatunk Magyarorszag legnagyobb hitelkdzvetité halézata, a Money Network
égisze alatt dolgozik, amely az ingatlan.com cégcsoport tagja (platformunk a
money.hu). Ez a massziv hattér biztositja szamunkra a naprakész ralatast a hazai
bankok biralati gyakorlatara és egyedi feltételrendszerére.

Bar a dijmentes Banki Réntgen soran nem feltétlenul velem fogsz beszélni,
garantalom: barmelyik hitelszakérténkkel is egyeztetsz, a legmagasabb "HLL-
sztenderdet" fogod kapni.

Vagjunk is bele abba a 10+1 kritikus pontba, amire 2026-ban feltétlenul figyelned
kell!

Gacam Dinied

Szakmai vezetd (honnanleszlakasom.hu)
Vezeté hitelszakérté (Money Network / money.hu)
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1. A ,lathatatlan” hitelkeret:
Hitelkartyak és
folyészamlahitelek

Sokan abban a hitben élnek, hogy ha nem hasznaljak a hitelkartyajukat vagy a
folyoszamlahitel-keretuket (folydszamlakeret), az nem befolyasolja a
lakashiteluket. Ez tévedés. A bankok a Jovedelemaranyos Torlesztérészlet
Mutaté (JTM) szamitasakor a rendelkezésre alld hitelkeret 5%-at
automatikusan meglévé havi térlesztési tehernek tekintik. A logika egyszeru: a
keret ott van, barmikor elkdltheted, tehdt a banknak ezzel a kockazattal
szamolnia kell.

Példa: Ha rendelkezel egy 1.000.000 Ft-os hitelkartya-kerettel, amit sosem
hasznadlsz, a bank akkor is 50.000 Ft havi kiaddsként szamol vele. Ez az 50.000
Ft egy mai kamatkoérnyezetben akar milliokkal is csokkentheti a felvehetd
lakashitel maximalis 6sszegét

? A honnanleszlakasom.hu szakértéi javaslata:

A lakashitel igénylése el6tt 2-3 hénappal
mondd fel, vagy drasztikusan csékkentsd a
nem hasznalt hitelkereteket. Mi segitiink
kiszamolni, pontosan mennyi mozgastered van
a JTM alapjan
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2. Jovedelemkezelési
kulonbségek: Készpénz és Fintech

A munkabér érkezésének mddja ma mar valddi vizvalaszto lehet a hitelbiralat
soran. A készpénzes fizetés, illetve a Revolut vagy Wise szamlara érkezé
jovedelem megitélése bankonként jelentésen eltér. Ami az egyik
pénzintézetnél rutineljaras, a masiknal komoly korlatozo tényezd lehet.

lgy kezelik a bankok a jovedelmeket jelenleg:

El6fordulhat, hogy egy banknal elegendd a szokasos munkaltatoi igazolas,
mig egy masik pénzintézet NAV jovedelemigazolast és/vagy EBEV nyugtat
is kér a biralathoz. So6t, léteznek olyan bankok is, ahol bizonyos
jovedelemtipusokat nem fogadnak el els6dleges bevételként.

Ugyanez igaz a Fintech szamlakra (Revolut, Wise) érkez6 bérekre is: van, ahol
ez teljesen elfogadott, mashol csak egyedi elbiralassal fogadhato el, és olyan
pénzintézet is akad, ahol az ilyen szamlara érkezo6 jdvedelem nem hitelezhetd.

Példa: Ha a fizetésed készpenzben érkezik, és olyan bankhoz fordulsz, amely
ezt nem fogadja el elsédleges jovedelemként, a folyamat el sem indulhat.
Ugyanez igaz a Fintech szamldra érkezé bérekre is bizonyos
pénzintézeteknél.

A honnanleszlakasom.hu szakértéi javaslata:

A modern jévedelemformak (Fintech) és a
készpénzes fizetés megitélése bankonként
jelentésen eltér. Ne indulj el vaktaban, mert

egy rossz bankvalasztas hetekkel vetheti vissza
a lakasvasarlast.
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3. Szerencsejaték és a
sFekete lyukak”

A bankok a szamlatérténet (altalaban az utolsé 3-6 honap) vizsgalatakor
kiemelten figyelik a felel6tlen pénzugyi magatartasra utald jeleket. Az online
kaszindk, a Tippmix és egyéb szerencsejaték-oldalak felé iranyuld rendszeres
utalasok komoly kockazati faktort (piros zaszlot) jelentenek a biralat soran.

Fontos: A bankok a Revolut/Wise szamldkra torténd rendszeres Kkartyas
feltdltéseket sokszor ,fekete lyukként” kezelik, ha nem latjak a mogottes

koltést. Ha a bank gyanitja, hogy a feltdltott 6sszeg szerencsejatékra megy,
bekérheti a Fintech szamlad kivonatat is.

Példa: Havi netto 600.000 Ft jovedelem mellett heti 20.000 Ft atutaldsa egy
sportfogadasi oldalra a biralo szemében likviditasi és viselkedési kockdzatot
jelent, ami ronthatja a scoring (mindsitési) eredmeényt

. A honnanleszlakasom.hu szakértéi javaslata:

J74 J74

A hiteligénylést megel6z6 3-6 hénapban a
bankszamlad legyen makulatlan.

Kerild a szerencsejatékot és a nehezen
magyarazhatoé, nagy 6sszegi Fintech feltoltéseket.
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4. Az idozités csapdaja:
Mas hitelek a lakashitel elott
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Gyakori stratégia, hogy a lakasvasarlok a hianyzo onerdét Babavaro hitelbdl vagy
szemeélyi kolcsonbdl potoljak. A rossz iddzités azonban végzetes lehet a

lakashitelre nézve.

Fontos tisztaban lenni a kovetkezékkel:
e Minden Ujonnan felvett hitel azonnal leterheli a havi torlesztési
limitedet (JTM).
o A frissen felvett hitel miatt csokkenhet a maximalisan jévahagyhato
osszeg, még akkor is, ha az ingatlan értéke elegendé lenne.
A bank ugyanis sok esetben "teherként" szamol az uj hitellel, ami miatt

milliokkal kevesebb lakashitelt hagyhat jova szamodra a kiszemelt hazra.

? A honnanleszlakasom.hu szakértéi javaslata:

Soha ne igényelj Babavarét vagy személyi
kolcsont a lakashitel beadasa el6tt vaktaban! Mi
pontosan tudjuk, melyik bank hogyan szamolja
el ezeket az 6nerdébe, igy a helyes sorrend
megtervezésével maximalizaljuk a felveheté
hitelosszeget.




Ha sajat céged van (Kft, Bt,,
egyéni vallalkozas), a bank
nemcsak a személyes
pénzugyeidet, hanem a
vallalkozasod ,egészségét” is
gorcsé ala veszi.

A cég pénzugyi mutatoi
kdzvetlenul hatnak a te
hitelképességedre. A
kdnyvelésben szerepld veszteség,
a negativ sajat téke, vagy egy
fennalld NAV tartozas szinte
minden esetben azonnali kizard
okot jelent.

Példa: Hiaba veszel ki havi 1 millio
forint osztalékot vagy bért, ha a
céged mérlege az elézd évben
massziv veszteséget mutatott, a
bank nem fogja stabilnak itélni a
Jjovedelemforrasodat.
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6. GYES / GYED kezelése
a biralat soran

A csaladtamogatasi ellatasok (GYES, GYED, CSED) megitélése a hitelbiralat
soran eltérd lehet. Mivel ezek az ellatasok idében korlatozottak és maximalt
oOsszeglek, a bankok kulénbdzé mddon veszik figyelembe 6ket a JTM
(jovedelemaranyos torlesztérészlet mutatd) szamitasakor.

Egyes pénzintézetek bizonyos feltételek mellett elsédleges jovedelemként is
elfogadhatjak, mig masok kizarolag kiegészité (masodlagos) bevételként
kezelik. Ez azt jelenti, hogy 6nmagaban a GYES vagy GYED sok esetben nem

elegendod lakashitel igényléséhez, kulonosen stabil, munkaviszonybdl szarmazo
jovedelem hianyaban.

Példa: Ha az igénylé GYED-en van, és nincs mellette aktiv munkabéerbdl

szdrmazo jovedelme, tobb banknal 6nalloan nem mindsul elegenddének a
hitelfelvételhez.

- A honnanleszlakasom.hu szakértéi javaslata:

Egyedulallé sziil6ként vagy kizarélag GYES/GYED
jovedelemmel kiilondsen fontos az elézetes
szakmai egyeztetés. El6fordulhat, hogy adéstars

bevonasa vagy a megfeleld idézités javithatja az
esélyeket.
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7. Hatarozott ideju
muhkaszerzodés

A hatarozott ideju szerzédés a bankok szemében fokozott kockazatot jelent,
mivel a jovedelem folytonossaga nem tekinthetd biztositottnak. Az elfogadas
feltételei itt is jelentbsen eltérnek:

Egyes pénzintézetek elvarjak, hogy a jelenlegi munkaviszony mar egy
meghatarozott ideje fennalljon, és a szerzédésbdl még elegendd idé legyen
hatra. Mas bankok munkaltatéi szandéknyilatkozatot is kérhetnek a
hosszabbitasrol.  Vannak olyan intézmények is, ahol a  korabbi
szerzédéshosszabbitas ténye szamit dontd tényezének.

Ha a szerzédesedbdl rovid idé van hdtra, és olyan bankhoz fordulsz, amely
minimum hatralévd iddt var el, a kérelmedet elutasithatjak.

- \

/ honnanleszlakasom.hu szakértéi javaslata:

A , hatralévé id6” az egyik legfontosabb
mérdészam. Egy jol idozitett hitelkérelem vagy
egy eldre egyeztetett szerzé6déshosszabbitas
érdemben javithatja az esélyeket.
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8. Korabbi KHR statusz
(Passziv KHR)

Sokan azt hiszik, hogy amint kifizetik a hatalékos tartozast, a probléma
megszunik. A valésag az, hogy a tartozas kiegyenlitése utan az adatod még 1

teljes évig "passziv KHR" statuszban lathaté marad a rendszerben.

Banki megitélés: A hazai bankok donté tobbsége a passziv KHR statuszt is

automatikus kizaré oknak tekinti a hitelbiralat soran.

? A honnanleszlakasom.hu szakértéi javaslata:

Ha volt korabbi csuszasod, ne adj be
hitelkérelmet vakon! Kérj le egy ingyenes Sajat
Hiteljelentést, hogy pontosan lassuk, mikor
torlédik a passziv statuszod.
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9. Visszadobott beszedések
(Inkasszdk, sikertelen
tranzakciok)

A bank a szamlakivonaton nemcsak
a bevételeket, hanem a kiadasi
fegyelmet is figyeli. Ha a kivonaton
sikertelen kézuzemi dijlevonas (pl.
telefonszamla, villanyszamla) vagy
visszadobott hiteltorlesztés szerepel
fedezethiany miatt, az komoly piros

z4szIl6 a birdlonak.

A bank logikaja: Ha valaki a rezsiszamlait sem tudja idében fizetni a

szamlajardl, az a lakashitel torlesztésével is bajban lesz.

A honnanleszlakasom.hu szakértéi javaslat:

Ugyelj ra, hogy a hitelkérelem elétti 6
hénapban mindig legyen elég fedezet a
szadmladon az automatikus levonasokhoz!

Egyetlen 2000 Ft-os visszadobott szamla is
negativ jelzés lehet a biralat soran.
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10. A bankvalasztas:
Szakmai dontés, nem
szimpatia
A fenti 9 pontbdl egyértelmden kirajzolodik a legfontosabb tanulsag: a magyar

bankrendszer rendkivul heterogén. Nincs olyan, hogy ,legjobb bank”, csak

olyan van, amelyik szamodra a legmegfelelébb. Ami az egyik pénzintézetnél

sima ugy, az a masiknal hetekig tarté hianypotlas, vagy azonnali kizaro ok.

Sok ugyfél érzelmi alapon valaszt bankot ("Mar 15 éve ide érkezik a fizetésem",
"Kedves a fiokvezetd"), és nem érti, miért utasitjak el, vagy miért kap rosszabb
kondiciokat.

Péelda: Revolut jovedelemmel és hatdarozott idejd szerzédéssel elindulni a
hitelpiacon nem lehetetlen, de ha megszokdasbdl a sajat szamlavezetd
bankodhoz meész, kbnnyen falakba Utkozhetsz.

C

? A honnanleszlakasom.hu szakértéi javaslata:

A bankvalasztas k6kemény szakmai és
matematikai dontés. A te egyedi élethelyzetedre
(jovedelemtipus, 6nero, ingatlan) kell riilleszteni
azt a bankot, amelynek a kockazatkezelési
politikaja a legmegengeddébb az adott
szituacioban.




+]1 KRITIKUS PONT 2026-BAN:
Az ingatlan energetikai
besorolasa

A jov6 megérkezett a hitelpiacra is. 2026-ban a bankok mar nem csak a te
pénzugyi hatteredet, hanem a kiszemelt ingatlan "zéld" [abnyomat is

szigoruan mérik (ESG iranyelvek).

A kockazat: egy rosszabb energetikai besorolasu (pl. 'G' vagy 'H' kategorias,
szigeteletlen) ingatlan esetén az értékbecsl6 alacsonyabb piaci értéket

allapithat meg.

Magasabb 6neré elvaras: a gyenge energetikaju hazaknal a bankok a
szokasos 20% helyett akar 30-40% onerdt is elvarhatnak.

A "zold" elény: a BB vagy annal jobb mindsitésu ingatlanokra

kamatkedvezményeket és magasabb finanszirozasi aranyt biztositanak a
bankok. o-

? A honnanleszlakasom.hu szakértéi javaslata:

Miel6tt beleszeretnél egy hazba és letennéd a
foglalét, mindenképpen kérd el az eladétél az
energetikai tanusitvanyt! Egy korszerltlen ingatlan
a magas rezsi mellett konnyen "hitelcsapdava" is
valhat a megemelkedett 6neré-elvaras miatt.




A hitelbiralat nem szerencse
kérdése, hanem a preciz, tudatos
felkészultsége.

Lathatod, hogy a felszin alatt mennyi apro, de annal fontosabb fogaskerék
mozgatja a banki déntéshozatalt. Egyetlen rosszul id6zitett |épés, egy
figyelmen kivul hagyott bankszamla-tétel vagy egy rosszul megvalasztott bank

milliokba, és ami még rosszabb, a kiszemelt alomotthon elvesztésébe kerulhet.

Egy elutasitott hitelkérelem nemcsak idét és pénzt (értékbecslés, tulajdoni lap,
foglald) emészt fel, de komoly stresszt is okoz, és rontja a jdvébeni esélyeidet.

Ne bizd a véletlenre életed egyik legfontosabb pénzugyi dontését!

? A honnanleszlakasom.hu
szakértol javaslata:

Banki EIomindsité Rontgen
a honnanleszlakasom.hu
csapataval

Miel&tt elkdteleznéd magad egy ingatlan vagy egy bank mellett, egy révid
elézetes egyeztetés soran a banki biralati logika alapjan atvizsgaljuk a
pénzugyi profilodat, kiszlrjuk a rejtett kockazatokat, és megmutatjuk, hogy a

jelenlegi helyzetedben mekkora hiteldsszeg realis — mindezt formalis kérelem

honnanleszlakasom.hu

beadasa nélkul.

Tudatos felkészulés, hiteles tanacsadas, sikeres
lakasvasarlas!
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Koszonjuk, hogy elolvastad a
kiadvanyunkat!

Reméljuk, hogy ez a 10+1 pont segit elkerulni a leggyakoribb buktatdkat és

magabiztosabban indulsz el a lakasvasarlas utjan.

Vedd fel velUnk a kapcsolatot: @ www.honnanleszlakasom.hu

Segitsiink egyultt masoknak is!

Ha hasznosnak talaltad ezt az 6sszefoglalét, kuldd el
batran ismerdéseidnek, barataidnak vagy
csaladtagjaidnak is, akik éppen lakasvasarlas el6tt
allnak.

Még ha te most nem is tervezel hitelt felvenni, egy
jokor érkezé tanacs valakinek milliokat és rengeteg
felesleges stresszt spérolhat meg.

honnanleszlakasom.hu

Ha van képed hozz3a, akkor nekiink van megoldasunk!

© 2026 HLL - honnanleszlakdsom.hu | Budapest, 2026. 02. 22. Minden jog fenntartva!

A kiadvany tartalméanak masolasa, Uzleti célu felhasznalasa vagy engedély nélkuli atdolgozasa nem megengedett,
azonban a dokumentum eredeti formajaban torténd tovabbitdsa magdnszemélyek részére kifejezetten ajanlott és

megengedett.

Jogi nyilatkozat: A jelen kiadvényban szereplé informaciok tajékoztato jellegliek, nem mindstlnek konkrét
ajanlattételnek vagy teljes korl tanacsadasnak. A banki hitelezési szabalyzatok és kondiciok folyamatosan valtoznak,
ezért a személyre szabott feltételekért minden esetben egyedi elémindsités és aktudlis banki lekérdezés szUkséges. A
HLL szakértéi csapata mindent megtesz az adatok pontossagaért, de a pénzintézetek birdlati dontéseiért és a
jogszabalyi valtozasokbdl eredd maodositasokért felelésséget nem vallal.



